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TIf.: 36 72 99 10
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LEJEOPSTILLING

Butik / Detail / Showroom / Restaurant / Lager

Sghesten 35, Ishgj Marina Arlig leje
2‘635’ Ishgj ‘ 540.000 kr.
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Friheden Gruppen A/S Sagsnr. SOEH-35

BESKRIVELSE OG BILLEDER
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1 enhed er 100 % nyrenoveret - 1 enhed er nyopfort
Ejendommen bestar af 2 sammenhangende haller, der kan fungere uafhaengigt af hinanden.
Bygning 1 (hal 2) pd 240 m2 er opfgrt i 1989, men 100 % renoveret i 2021. Denne del er indrettet med ind-
gangsparti med etagehgje vindueselementer, kgkkenafdeling med udgang til overdaekket terrasse, mindre kon-
tor/disponibelt rum, toilet med bad samt lys, hgjloftet, epoxybelagt hal med 5,30 m til kip. Stor ledhejseport B
5,06 x H 4,52 m.
Trappe til delvis 1. sal, hvor der er indrettet kontor/mgdelokale med balkon med skgn udsigt over havnen.

Store Italienske fliser pa gulvene og flotte belysningskilder overalt.

Bygning 2 (hal 1) er pd@ 207 m2 og opfgrt i 2020. Denne del af lejemalet kan indrettes magen til bygning 1 med
indskudt dzek, kontor, bad/toilet etc.

I dag bestar bygningen af én stor hgjloftet hal med 7,80 m til kip, stor portabning pa B 5,63 x H 6,48 m og
epoxybelagt gulv. Lyse Troldtektplader i loftet med belysningskilder samt vand og aflgb. Der er vinduer langs
siden af hallen.

I begge haller er etableret mange strgmudtag.

Rundt om bygningen er befaestet belaagning og grgnne arealer.

Lejemalene kan lejes samlet eller hver for sig.

Et meget eksklusivt lejemal, der har mange anvendelsesmuligheder indenfor det maritime omrade.

25. september 2024 Side 2 af 9



Friheden Gruppen A/S Sagsnr. SOEH-35

25. september 2024 Side 3 af 9



Friheden Gruppen A/S Sagsnr. SOEH-35

25. september 2024 Side 4 af 9



Friheden Gruppen A/S Sagsnr. SOEH-35

FAKTA

Lejemalet

Sghesten 35, Ishgj Marina, 2635 Ishgj

Matr.nr. Areal
44 i Tranegilde By, Ishgj 783 m?
Areal i alt ifglge tingbogsoplysning 783 m?
Anvendelse

Lejemalstype Butik / Detail

Mulig anvendelse Butik/Detail/Showroom/Restaurant/Lager

Kommune Ishgj

Region Region Hovedstaden

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Arealer

Etageareal 445 m?
Sekundeere arealer 38 m?

Specifikation arealer

Anvendelse Areal Loftshgjde i m.
Stueetage hal 2 inkl. kontor, bad/toilet mv. 207 m? 5,30
1. sal 31 m?

Stueetage hal 1 207 m? 7,80

Parkeringsforhold
Parkeringspladser Ja

P& havnen forefindes et stort antal offentlige parkeringspladser, der frit kan benyttes.

Installationer m.m.

Varme Naturgas, varmepumpe, el-radiatorer
Vand Ishgj Kommunes Vandforsyning
Elevator Nej

Energimaerke

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
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Energimaerke

Lejemalet / ejendommen D

@vrige bemaerkninger
Energimaerke kan fas ved henvendelse til ejendomsmaegleren.

Forsikring
Udlejer tegner og opretholder alm. bygnings- og brandforsikring.

Det pahviler lejer ved egen foranstaltning at tegne forsikringer vedr. lejers risiko, herunder for evt. driftstab, varelagre
m.m. samt at tegne forsikring for klinker, glas- og kumme.

@KONOMI

Leje

Belgb i kr. gns. pr. m?
Arlig leje 540.000 1.213,21
Depositum 270.000

Bemaerkninger
Depositum Svarende til 6 maneders leje

Moms
Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er anfort ekskl. moms.

Leje og @vrige udgifter, som opkraeves af udlejer, forfalder kvartalsvis forud til betaling.

Driftsudgifter arligt

I lejen indgar ejendommens driftsudgifter.

Lejer er selv ansvarlig for at holde ejendommens udenomsarealer (ukrudtsbekaempelse, vintervedligeholdelse, grusning,
saltning, udvendig belysning etc.)

El og vand betales direkte til leverandgren.

LEJEVILKAR

Lejestart

Lejestart / overtagelse Hal 1 er ledig. Hal 2 friggres pr. den 1. december 2024
Opsigelsesvarsler

Opsigelsesvarsel udlejer 6 mdr.

Opsigelsesvarsel lejer 6 mdr.

Uopsigelighed udlejer Aftales nzermere

Uopsigelighed lejer Aftales naermere, dog min. 2 &r

Afstdelse / fremleje
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Afstdelsesret Nej, kan aftales naermere

Fremlejemal Nej

Fremlejeret Nej, kan aftales neermere

Tidsbestemt lejemal Nej

Lejeregulering

Regulering af leje Lejen reguleres hver den 1. januar med 100 % stigningen i nettoprisin-
dekset, dog min. 3 %.

Regulering stigning i skatter og afgifter Ja

Regulering stigning i forsikringspraemie Ja

Regulering depositum Ja

P-plads - regulering leje og depositum Nej

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse Udlejer

Udvendig renholdelse Lejer

Vintervedligeholdelse Lejer

Indvendig vedligeholdelse Lejer

Renovation - forpligtelse / betaling Lejer

@vrige bemaerkninger

Udvendig renholdelse, vintervedligeholdelse/snerydning, ukrudtsbekaempelse, graesslaning m.m. udferes af lejer selv.
Safremt udlejer skgnner, at ordningen ikke fungerer tilfredsstillende, udfgres arbejdet ved udlejers foranstaltning og udgif-
ten medtages via ejendomsregnskabet.

Bilag

Billed- og tegningsmateriale.

OFFENTLIGE FORHOLD / PLANFORHOLD

Lokalplan / kommuneplan

Lokalplan 1.54 for Ishgj Havn

Plan- / offentlige forhold

Uddrag lokalplan 1.54:

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet anvendes til havneformal (lystbddehavn, klubhuse og havnerelaterede erhverv).

3.2 1 delomrdde I - landarealer etableres havneanlaeg (broer, fortgjningsarrangementer, bygninger mv.).

I delomrade I kan der etableres havnerelaterede virksomheder beskzeftiget med reparation, service, aptering og salg af
b&de og maritimt udstyr, klubhuse, kiosk, galleri, samt restaurationsvirksomhed o.l., som har en naturlig tilknytning til
omradets funktion som lystbaddehavn.

Omraderne Id og Ie skal henligge ubebyggede, se dog § 3.4.

3.4 Delomrade III reserveres sammen med Id til fremtidige havneformal. Naermere bestemmelser fastlaegges i tillaeg til
naerveerende lokalplan.

3.5 Der ma inden for lokalplanomradet ikke udgves virksomhed, som medfgrer gener i form af stgj, luftforurening eller lugt.

Herudover er kommuneplan 2020 - 2032 gaeldende.
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Omradebetegnelser

E1, havneafsnit Ib

Skiltning

Jf. udlejers anvisning og offentlige myndigheder
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KONTAKTINFORMATION

Friheden Gruppen A/S Kontakt: Kontakt

Slotsherrensvej 215

2610 Rgdovre Thomas Cramer Thygesen Laila Semelin, Indehaver II
Mobil: 28 40 71 88 Ejendomsmeegler & Valuar, MDE TR

TIf.: 36 72 99 10

www.frihedengruppen.dk Mobil: 21431080

info@frihedengruppen.dk E-mail: erhverv@maeglerteam.dk ’r“'HI 3
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